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Wohnungsbau mit kirchlicher Hilfe

Die Baugenossenschaft Familienheim mdchte das Férderprogramm des Erzbistums fur einen

Mietshausbau im Belist nutzen

LORRACH. Ohne stérkere Férderung durch Bund und Land wird es auf absehbare Zeit kaum eine ausreichende
Zahl an glinstigen Mietwohnungen geben. In dieser Einschdtzung waren sich alle Fraktionen bei der Diskussion
der Lorracher Wohnraumkonzeption einig. Bis solche zusétzlichen Hilfen aus Stuttgart oder Berlin kommen,
versuchen ortliche Wohnbautrédger das zu nutzen, was es an bescheidener Férderung schon gibt. Die
Baugenossenschaft Familienheim mdchte fir ein Projekt im kinftigen Haagener Baugebiet Belist ein kirchliches

Férderprogramm anzapfen.

Von unserem Redakteur Willi
Adam

Die o6ffentlichen Hilfen flieBen der-
zeit zwar nur sparlich, doch die
offentlichen Bautrager in Lérrach
versuchen, einen Teil davon hier her
zu leiten. Die weitgehend stadtei-
gene Wohnbau Lérrach erhalt fur
den laufenden Miethausbau an der
MuhlestraBe Landesférderung und
die Baugenossenschaft Familien-
heim Lérrach will im kinftigen Bau-
gebiet Belist eine Wohnanlage
bauen und dafir ein Programm zur
Mietsubvention von der Erzdibzese
Freiburg in Anspruch nehmen. Doch
die lllusion, damit in attraktiver L6r-
racher Stadtrandlage Wohnraum fur
die finanziell ganz schwachen
Bevdlkerungsgruppen errichten zu
kénnen, will Jurgen Kern, der
Geschéftsfiihrer der Baugenossen-
schaft Familienheim, gar nicht erst
aufkommen lassen. Nach der Kalku-
lation der BG Familienheim werden
am Ende Mietwohnungen fur Fami-
lien herauskommen, die mindestens
tiber ein mittleres Einkommen verfi-
gen.

Ende des vergangenen Jahres hat
das Erzbistum Freiburg eine eigene
Wohnbauférderung angekiindigt, die
ab 2014 wirksam ist. Das Pro-
gramm hat ein Volumen von 4,5 Mil-
lionen Euro und es soll uber zehn
Jahre mit jeweils 1,50 Euro pro Qua-
dratmeter die Mieten subventionie-
ren. In Frage kommen Wohnungen
in Neubauten der kirchlichen Genos-
senschaften, die im Siedlungswerk
Baden zusammengeschlossen sind.
Mit dem Geld der Erzdiézese kén-
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nen in den nachsten zehn Jahren
die Mietpreise in etwa 300 neuen
Wohnungen verbilligt werden. In
Lérrach kommt die Baugenossen-
schaft Familienheim far das Pro-
gramm in Frage.

Uberlegungen in Richtung Mehr-
generationenwohnen

Die Baugenossenschaft Familien-
heim will diesen Férdertopf fur ein
Vorhaben im Neubaugebiet Belist
anzapfen. Die Stadt weif3 vom Inter-
esse der Familienheim und
Geschéftsfuhrer Jurgen Kern geht
davon aus, dass die Genossen-
schaft ein passendes Grundstiick
kaufen kann, wenn der Bebauungs-
plan fur das Gebiet am Haagener
Ortsrand fertig sein wird. Einen Bau-
beginn erwartet Kern nicht vor 2016,
eher 2017. Und bis dahin werden
die Baupreise weiter steigen. Ohne-
hin beklagt Kern ganz grundsétzlich
den gestiegenen planerischen und
"bauorganisatorischen Aufwand",
der die Bauherren mehr Zeit - und
somit mehr Geld - kostet.

All das engt fiir eine Baugenossen-
schaft die Spielraume ein. So rech-
net Kern damit, dass in der Wohnan-
lage im Belist mit etwa 15 bis 30
Wohnungen am Ende ein Mietzins
von etwa zehn Euro pro Quadratme-
ter herauskommen wird. Nimmt man
dann fur die geférderten Wohnun-
gen den Mietzuschuss der Erzdi-
6zese hinzu, dann liegt die Miete bei
8,50 Euro. Um bei diesen Preisen
eine Vierzimmerwohnung bezahlen
zu kénnen, muss laut Kerns Berech-
nung eine typische Vier-Personen-
Familie Uber ein Jahreseinkommen

von 55000 Euro verfligen. Fir den
Bauherren, so meint Kern, darf dann
aber auch "nicht viel dazwischen
kommen", um Uberhaupt solche
Mietpreise anbieten zu kénnen. Und
fir den értlichen Wohnungsmarkt
heiBt dies nichts anderes, als dass
trotz der kirchlichen Mietsubvention
wirtschaftlich kein billiger, allenfalls
ein ginstigerer Wohnraum zu schaf-
fen ist.

Dennoch: "Das ist eine gute Initia-
tive des Erzbistums”, findet
Geschéftsfihrer Jurgen Kern. Die
Familienheim wirde das Projekt in
Haagen auch aus anderen Grinden
gerne angehen. Mit derzeit rund 400
Wohnungen flhlt sich die Familien-
heim derzeit "ein bisschen klein". Bei
500 Wohnungen, so meint Kern,
ware das Verhéltnis zwischen
(ohnehin schlanker) Verwaltung und
Wohnungszahl noch wirtschaftlicher.
Und schlieBlich schwebt Kern vor, in
Haagen mit Hilfe der Férderung
andere Wohnformen, etwa altersge-
rechtes oder generationeniibergrei-
fendes Wohnen, zu verwirklichen
und somit das eigene Portfolio zu
erganzen. Das héatte auch den
gewtlinschten Nebeneffekt, groBe,
giinstige, von alteren Menschen
genutzte Wohnungen im Bestand fir
Familien mit geringeren oder mittle-
ren Einkommen frei zu bekommen.
Doch trotz all dieser Vorziige und
trotz der Aussicht auf kirchliche For-
derung will die Familienheim das
Belist-Projekt nicht als Abenteuer
angehen. "Wir gehen kein unkalku-
lierbares Risiko ein", sagt Kern.
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