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Nachster Schritt far ,,Hirschmat_ten“-Bebauung in Heitersheim

VON UNSERER REDAKTEURIN
MEIKE LEMM

HEITERSHEIM. In Heitersheim ist ein
neues Wohngebiet in Planung. Im Be-
reich Hirschmatten, wo heute reichlich
Mais wachst, sollen 46 Reihenhduser
und ein Geschosswohnungsbau fiit un-
terschiedlich  grofie Mietwohnungen
entstehen. Bereits im Juli hatte der Ge-
meinderat der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zugestimmt. In seiner jiings-
ten Sitzung schickte er den inzwischen
ausgearbeiteten Vorentwurf bei zwei
Gegenstimmen und einer Enthaltungin
die friihzeitige Beteiligung.

Mit dem Bebauungsplan will die Stadt ge-
wehrleisten, dass auf lange Sicht auch fiir
den schmaleren Geldbeutel erschwingli-

cher Wohnraum zum Kauf beziehungs-
weise zur Miete zut Verfiigung steht. Da-
zu hat sie zwei Investoren an der Hand:
die ortsansdssige Rustica Massivhaus
GmbH und die Wohnbaugenossenschaft
Familienheim. Bei Hirschmatten handle
er sich um eine klassische Innenentwick-
lungsfldche, erkldrte Stefanie Burg vom
Freiburger Stadtplanungsbiiro Fahle. Die
friinzeitige Beteiligung sei der erste
Schritt in einem zweistufigen Bebauungs-
planverfahren. Das bedeute auch, dass
noch nicht alle Punkte abschlieBend gere-
gelt seien. Der ersten Offenlage wird eine
zweite folgen, ehe der Gemeinderat iiber
die Satzung beschliefen kanmn.

Das Plangebiet ist im Flichen-
nutzungsplan bereits als Wohnbaufldche

vorgesehen. Es ist 1,02 Hektar groR und

liegt am westlichen Ortsrand zwischen

Wohnungen statt Maisfelder: Der Bebauungsplan »Hirschmatten* macht’s jetzt méglich.

B3 und Bahnlinie. Es wird im Siiden und
Osten durch die bestehende Bebauung
begrenzt und im Norden durch Zollmat-
tenstraBe und Sulzbach. Im Westen sollen
die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen bestehen bieiben: Sie sollen ei-
nen Puffer bilden zu den Gewerbefld-
chen. Das Planungsbiiro geht davon aus,
dass die Lirmproblematik damit bewal-
tigt werden kann. Schon bei der Vorpla-
nung von 2007 hatte die Stadt ein Lirm-
gutachten in Auftrag gegeben. Es kam zu
dem Schluss, dass die Wohnbehauung
nicht zunah ans Gewerbe heran diirfe, da
sonst passiver Lirmschutz womdglich
nicht ausreiche, so Burg. Das mit der ge-

RATSNOTIZEN :

Sitzungsokonomie*

HEITERSHEIM. Noch bevor der Vor-
entwurf fiir den Bebauungsplan Hirsch-
matten aufden Tisch kam, lehnte der
Gemeinderat eingangs der Sitzung einen
Anfrag der Bilirgerliste Heitersheim-Gal-
lenweiler (BLHG) zum Ablauf der Ta-
gesordnung ab. Die Biirgerliste sah, wie
Stadtrat Edmund Weill erkldrte, einen
unmittelbaren Zusammenhang zwischen
dem Bebauungsplan Hirschmatten und

dem Antrag derim angrenzenden Ge-
werbegebiet Hirschmatten-Kiibelmatten
angesiedelten Firma Inprotec zum Bau
eines Blockheizkraftwerkes (die BZ be-
richtet) und wollte deshalb auch beide
Tagesordnungspunkte gleich nachein-
ander abgehandelt wissen. Da half es

nichts, dass Biirgermeister Martin Loffler

erklirte, dass die Tagesordnungspunkte
thematisch nicht so eng zusammenhin-

gen und die Verwaltung die Reihenfolge
aus Griinden der ,,Sitzungsékonomie*

gewdhlt habe. WeiR bekrdftigte den
Antrag, fiir den sich aber nur drei Be-
fiirworter fanden. Es blieb bei der vor-
gesehenen Reihenfolge. Planerin Burg
sollte ndmlich nicht nur {iber den Be-
bauungsplan Hirschmatten berichten,
sondern im Anschluss auch {iber den
Bebauungsplan Dorficker in Gallen-
weiler. Dass die Diskussion um Inprotec
nicht vorgezogen wurde, ersparte ihr,
wie sich herausstellen sollte, eine War-

tezeit von knapp zwei Stunden. hi

anderten Planung in Auftrag gegebene
neue Gutachten liege aber noch nichtvor.
Das Konzept sieht im nordlichen Teil
die Reihenhaussiedlung vor und im siidli-
chen ein viergeschossiges Gebdude mit
begriintem Flachdach fiir Mietwohnun-
gen. Der Geschosswohnungsbau soll iiber
die LessingstraBe erschlossen werden,
die Reihenhaussiedlungtiber eine Verbin-
dung der Goethestrafe mit der Zolimat-
tenstrale und davon abzweigenden klei-
nen Stichen. AusschlieRlich fuRldufig
durch privat hergestelite Wohnwege er-
schlossen werden sollen die hinteren Rei-
henhiuser. Nur ein grofierer Stich, von
der Verbindungsstrale nach Westen ab-
zweigend, soll offentlich hergestellt wer-
den. Am Ende ist ein Wendehammer mit
zwolf Meter Durchmesser vorgesehen.
Zum Wenden mit dem Pkw reicht das,
nicht aber fiir die Miillabfuhr, zumal sie
nicht riickwartsfahren darf, wie die Pla-
nerin erkldrte. Deshalb sollen die Miill-
tonnen zur Leerung an zentrale Sammel-
plitze im Kreuzungsbereich gebracht
werden. Das Problem mit der Miillabfuhr
angesprochen beziehungsweise mit ge-
wissem Stirnrunzeln quittiert haben die
Ratsmitglieder Edmund Weif, Dirk Sutt-
ner (beide BLHG)und Bernd Mohr (SPD).
Sie setze da auf soziale Kontrolle, sagte
Burg. Natlirlich kénne der Wendeham-
mer auch grofer werden, doch das ginge
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auf Kosten der GroBe der Grundstiick
Der Gemeinderat sei sich einig gewesel
glinstigen Wohnraum zu schaffen, ga
Harald Hofler (SPD) zu bedenken. Nu
bleibe abzuwarten, was die Behérden d
zu sagen und zu hoffen, dass mdglich
viele Wohnungen dabei herauskommen
Méglichst viel Wohnraum auf relati
kleiner Flache: Da war natiirlich auch di
Zahl der Parkplétze ein Thema. Fiir di
Reihenhduser mit je einer Wohneinhe
sollen die in der Stellplatzverordnung de
Stadt festgeschriebenen 1,5 Stellplitz
pro Einheit gelten. Anders beim Gi
schosswohnungsbau: Hier werden 1,
Stellplétze pro Einheit als ausreichend e
achtet. Vornehmlich kleinere Wohnui
gen, die durch den Vorhabentréger zu e
wartende Mieterstruktur und eine set
gute OPNV-Anbindung spielten dabei e
ne Rolle, heiBt es dazu in der Beratung;
vorlage. Bei der Zahl der Mietwohnunge
habe sich der Investor noch nicht festge
legt, lieB Burg auf BZ-Anfrage wissen.
Biirgermeister Martin Loffler erkiart
dazu, dass der Bebauungsplan erst recht:
kréftizg werde, wenn auch die Stellplat:
satzung in Kraft sei. Zudem werde mit je
dem Mietvertrag auch ein Pachtvertra
tiber einen Stellplatz abgeschlossen. Da:
{iber hinaus sei ein Fahrradgebdude ge
plant. Loffler: ,Damit diirfte der Druc
aus der Stellplatzsituation drauBen sein.
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