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Subventionierte Miete

Die Erzdiozese Freiburg ermoglicht Baugenossenschaft giinstigere Mietpreise fiir Bedurftige

Von Volker Miinch

MARKGRAFLERLAND. Bezahlbarer
Wohnraum ist immer schwerer zu fin-
den. Deshalb kommt den Baugenossen-
'schaften wie der Familienheim Mark-
griflerland eine besondere Bedeutung
zu. Doch auch hier sind Mietpreiskalku-
lationen nach unten angesichts hoher
Bau- und Sanierungskosten begrenzt.
Uber das Férderprogramm ,Bezahlba-
res Wohnen“ der Erzdiozese Freiburg
werden fiir bediirftige Biirger die Miet-
preise subventioniert. Fiir entsprechen-
den Wohnraum konnte die Familien-
heim Markgriflerland 1,2 Millionen Eu-
ro an Land ziehen.

Energiesparendes Bauen, verschirfte
Brandschutzvorschriften und steigende
Grundstiickspreise machen es den Bauge-
nossenschaften von Jahr zu Jahr schwe-
rer, giinstigen Wohnraum anzubieten.
Dariiber klagt nicht nur der Vorstandsvor-
sitzende der Familienheim Markgrafler-
land, Klaus Schulte. Landauf, landab ste-
hen die Baugenossenschaften vor demsel-
ben Problem. Da kam das von der Erzdio-
zese Freiburg aufgelegte Forderpro-
gramm ,,Bezahlbares Wohnen® den Mit-
gliedsunternehmen des Siedlungswerks
Baden — dazu gehort auch die hiesige Fa-
milienheim — gerade recht. Von den 5,5
Millionen Euto, die die Erzdiozese bisher
bereitgestellt hat, konnte Klaus Schulte
1,2 Millionen Euro fiir Wohnobjekte der
Familienheim Markgréflerland gewin-
nen. Insgesamt werden damit iiber einen
Zeitraum von zehn Jahren die Mieten fiir
73 Wohnungen, die sich in neuen genos-
senschaftlichen Wohnhzusern in Neuen-
burg, in Heitersheim, in Auggen und in
Bad Bellingen befinden oder zurzeit ent-
stehen, subventioniert.

Ist die Bediirftigkeit eines Mieters fest-
gestellt, dann mindert sich dessen Quad-
ratmietpreis um 1,50 Euro. ,,Unsere regu-
ldren Mietpreise liegen bereits unter den
kalkulierten Entstehungskosten. Durch
die Forderung sinkt dann der Mietpreis
noch einmal spiirbar*, erkldrt Schulte.
Mietpreise deutlich unter sieben Euro
wiirden dann in vielen Féllen Realitét. Da-
von profitiert nach Uberzeugung Schultes
auch die Wirtschaft: ,Was die Menschen
an Miete einsparen, wird fiir den Konsum
ausgegeben. 1 y

Seit 2014 engagiert sich die Baugenos-
senschaft beim Bau von neuen Wohnun-
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Mietvertrag

Hohe Mieten sind fiir viele ein Problem.

gen. Seither sind 145 neue Wohneinhei-
ten entweder bereits entstanden oder be-
finden sich noch in der Bauphase. ,,Prak-
tisch die Hilfte kann nun von dieser For-
derung profitieren, sagt Klaus Schulte.
NutznieRer werden Mieter der neuen
Wohnanlagen in der OlstraBe und in der
Ensisheimer StraBe in Neuenburg sein.

" Profitieren werden entsprechende ein-

kommensschwache Mieter in Heiters-
heim in den Hausern an der Lessing- und
an der Eisenbahnstrafe, in Auggen im
kiinftigen Projekt in der LettenstraBe und
in Bad Bellingen im neuen Wohnbaupro-
jekt Am Wannenacker. Bei aller Freude
iiber die zusitzliche Forderung sieht Vor-
standsvorsitzender Schulte weitere Eng-
pésse auf dem Wohnungsmarkt gerade fiir
einkommensschwache Menschen und
Personen des zweiten Wohnungsmarktes
wie Fliichtlinge zukommen. ,,Wir fiihlen
uns heute schon als Mangelverwalter®,
beschreibt er die derzeitige Situation.
Und er beobachtet eine mogliche Ver-
schirfung durch die Bereitstellung von
Wohnraum fiir Fliichtlinge. ,, Wir miissen
handeln, damit die verschiedenen Gesell-
schaftsgruppen nicht gegeneinander aus-
gespielt werden®, mahnt Schulte. Des-
halb wolle die Baugenossenschaft die
Kommunen beim sozialem Wohnungs-
bau unterstiitzen. ,Wir sind da mit eini-
gen Gemeinden im Gesprach®, erzdhit er
weiter. 5

Allerdings fehlt es an bebaubaren
Grundstiicken und den entsprechenden
Baugebieten. Eine Diskrepanz macht der

FOTO: DPA

Fachmann zwischen geforderten giinsti-
gen Mietpreisen und den sténdig wach-
senden Baustandards in Richtung Passiv-
haus aus. ,Wie soll man da noch giinstig
kalkulieren, wenn der Gesetzgeber mit
gesetzlichen Vorschriften fiir teure Bau-
kosten sorgt?“, hinterfragt er die heutige
Baupraxis. Reduziert auf Mindeststan-
dards — fiir Fliichtlingswohnungen wer-
den sogar Vorschriften vom Gesetzgeber
auRer Kraft gesetzt — wird die Familien-
heim im Auftrag der Stadt Neuenburg im
Gebiet Rohrkopf-Siid entlang der Bundes-
strale zwei Wohnhauser bauen. Ein drit-
tes Geb#ude wird dann in der Regie der
Baugenossenschaft verbleiben und ver-
mietet werden. ,Das wird vermutlich das
letzte Projekt sein, das von der Forderung
profitieren wird“, bedauert Schulte.
Trotzdem denkt er bereits an neue Projek-
te auch in Miillheim. ,Da sind wir in gu-
ten Gesprichen®, sagt er. Wenig Sympa-
thie hegt er allerdings fiir das von staatli-
cher Seite aufgelegte Wohnbaupro-
gramm: ,Hier sind Wohnungen mit zu
kleinen Grundrissen vorgeschrieben, wo
die Barrierefreiheit nicht verniinftig um-
gesetzt werden kann.“ Fiir Schulte sei das
,Bauen wie vorgestern“, bei dem alles
was moglich ist, eingespart werde. Wenig
hilfreich sei auch die aktuelle Energieein-
sparverordnung, die fiir hohe Kosten bei
der notwendigen Beliiftung der volliso-
lierten Wohnungen sorgt. ,Fiir ein paar
wenige Euro geringerer Heizenergieprei-

~ se werden die Stromkosten fiir die Beliif-

tung deutlich in die H6he getrieben.




